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भ-ूउपर्ोग क्षते्र वगीकरण सम्बधधी मापदण्ड तथा आधारहरु 2080 

 

उपर्ोग ऐन २०७६ तथा भ-ूउपर्ोग लनर्माविी २०७९ को मापदंड तथा आधारहरुका अलतररक्त देहार् अनसुार 
र्स धारे्च गाउँपालिका के्षत्रको जग्गािाई भ-ूउपर्ोग के्षत्रमा वगीकरण गररन े प्रर्ोजनको िालग भ-ूउपर्ोग ऐन, 
२०७६ को दफा (५) को उपदफा (४) वमोन्जम भ-ूउपर्ोग क्षेत्र नक्सािाई अध्र्ावलधक गनय र्ो मापदण्ड र 
आधार जारी गररएको छ । 

संन्क्षप्त नाम र प्रारम्भिः- 
(क) र्स मापदण्डको नाम “भ-ूउपर्ोग क्षेत्र वगीकरण सम्बधधी मापदण्ड तथा आधारहरु-२०*)” रहेको छ । 

(ख) र्ो मापदण्ड धारे्च गाउँपालिकािे स्वीकृत भएको लमलतबाट धारे्च गाउँपालिका के्षत्र लभत्र िागू हनुछे । 

पररभाषािः- ववषर् वा प्रसङ्गिे अको अथय निागेमा र्स मापदंण्डमा, 
(क) “ऐन” भन्नािे भ-ूउपर्ोग ऐन २०७६ िाई सम्झनपुदयछ । 

(ख) “लनर्माविी” भन्नािे भ-ूउपर्ोग लनर्माविी, २०७९ िाई सम्झनपुदयछ । 

(ग) “गाउँपालिका” भन्नािे धारे्च गाउँपालिकािाई सम्झनपुदयछ । 

(घ) “कार्यपालिका” भन्नािे धारे्च गाउँकार्यपालिकािाई सम्झनपुदयछ । 

(ङ) “आवासीर् क्षते्र” भन्नािे मानवीर् बासस्थानको िालग प्रर्ोग भएको घर, जग्गा तथा घर संग जोलडएको वा 
नजोलडएको गोठ, भकारी, ग्र्ारेज, तवेिा, इनार, फिफूि बगैंर्चा, करेसाबारी, आगँन वा त्र्स्तै अरु कुनै काममा 
प्रर्ोग गररएको जग्गा सम्झनपुदयछ र सो शब्दिे बसोबासको िालग प्रर्चलित कानून बमोन्जम तोवकएको कुनै 
के्षत्रिाई समेत जनाउँदछ । 

(र्च) “औद्योलगक क्षेत्र” भन्नािे कुनै पलन कार्यस्थि वा वस्त ुउत्पादन गने उद्योग तथा सो सञ्चािन गने प्रर्ोजनको 
िालग लनमायण गररएका भवन, घर, टहरािे र्चरे्चको जग्गा िगार्त सो प्रर्ोजनको िालग छुट्याइएका जग्गा सम्झन ु
पछय र सो शब्दिे कुनै लनन्ित भौगोलिक के्षत्रमा उद्योग प्रवर्द्यन गने उद्देश्र्िे प्रर्चलित कानून बमोन्जम तोवकएको 
ववशेष आलथयक के्षत्रिाई समेत जनाउँदछ । 

(छ) “कृवष के्षत्र” भन्नािे कृवष बािी उत्पादन पश ुपंलछ पािन, फामयहाउस, मत्स्र्सपािन, माउरीपािन, रेशम खेती 
िगार्त कृवष जधर् उत्पादन, वागवानी वा वनबावटका, जलडबटुी र कृवष वनको िालग प्रर्ोग भएको वा हनु 
सक्ने जग्गा सम्झनपुदयछ । 

(ज) “खानी तथा खलनज क्षेत्र” भन्नािे प्रर्चलित कानून बमोन्जम खानी तथा खलनज पदाथयको उत्खनन, उत्पादन, 
शरु्द्ीकरण, प्रशोधन, सञ्चर् गने प्रर्ोजनको िालग छुट्याइएको के्षत्र सम्झनपुछय । 

(झ) “तोवकएको” वा “तोवकए बमोन्जम” भन्नािे ऐन अधतगयत बनेका लनर्ममा तोवकएको वा तोवकए बमोन्जम 
सम्झनपुछय । 

(ञ) “भ-ूउपर्ोग” भन्नािे भलूमको उपर्ोग सम्झनपुछय । 

(ट) “भ-ूउपर्ोग क्षेत्र” भन्नािे ऐनको दफा ४ बमोन्जम वगीकरण गररएको के्षत्र सम्झनपुछय । 

(ठ) “भ-ूउपर्ोग क्षेत्र नक्सा” भन्नािे ऐनको दफा ५ बमोन्जम तर्ार गररएको भ-ूउपर्ोग के्षत्र नक्सा सम्झनपुछय । 

(ड) “भ-ूउपर्ोग र्ोजना” भन्नािे भ-ूउपर्ोगिाई व्र्वन्स्थत गने दफा ६ बमोन्जम तर्ार गररएको र्ोजना सम्झनपुछय 
। 

(ढ) “भलूम” भन्नािे पथृ्वीको सतह, सतह भधदा लसधा ति, पथृ्वीको केधर सम्म र सतह भधदा मालथ पथृ्वीको 
गरुुत्वाकषयणिे भेट्ने सीमासम्मको भाग सम्झनपुछय । 

(ण) “वन क्षते्र” भन्नािे प्रर्चलित कानून बमोन्जम तोवकएको वन के्षत्र सम्झनपुछय । 

(त) “व्र्ावसावर्क क्षेत्र” भन्नािे बैंक, सहकारी र ववत्तीर् संस्था, पसि, होटेि, प्रदशयनी कक्ष, पेट्रोि पम्प, गोदाम 
घर, र्चिन्र्चत्र घर, स्वास्थ्र्, सञ्चार, मनोरञ्जन सम्बधधी सेवा, वस्तकुो खररद ववक्री हनुे स्थान, कुनै सावहन्त्र्क, 
वैज्ञालनक, प्राववलधक सेवा, सूर्चना तथा परामशय उपिब्ध गराउने संस्था, अधर् कुनै व्र्ावसावर्क प्रर्ोजनको िालग 
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लनमायण गररएको भवनिे र्चरे्चको जग्गा तथा सो प्रर्ोजनको िालग छट्याइएको जग्गा तथा पर्यटन व्र्वसार्िे 
र्चरे्चको जग्गा सम्झन ुपछय र सो शब्दिे कुनै लनन्ित भौगोलिक के्षत्रमा बजार ववस्तार गने गरर प्रर्चलित कानून 
बमोन्जम तोवकएको के्षत्रिाई समेत जनाउँछ । 

(थ) “सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्त्वको के्षत्र” भन्नािे धालमयक स्थि, धमयशािा, परुातान्त्वक महत्र्चका दरवार 
तथा प्रर्चलिक कानून बमोन्जम सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्त्वका के्षत्र भलन तोवकएका के्षत्र सम्झन ुपछय । 

(द) “सावयजलनक उपर्ोगको क्षते्र” भन्नािे ववद्यािर्, ववश्वववद्यािर्, छात्रावास, शवदाह स्थि, सडक, लसरँ्चाई कुिो 
वा नहर, इनार, कुवा, र्चौतारी, पाटी, पौवा, गौशािा, उद्यान, बसपाकय , ववमानस्थि, गौर्चर, खेिकुद मैदान तथा 
अधर् सावयजलनक उपर्ोगको िालग लनमायण गररएका भवन, घर, टहरा, स्थान तथा त्र्स्ता संरर्चनािे र्चरे्चको जग्गा 
सम्झन ु पछय र सो शब्दिे कुनै लनन्ित भौगोलिक के्षत्रमा सावयजलनक उपर्ोगको के्षत्र भलन प्रर्चलित कानून 
बमोन्जम तोवकएको के्षत्रिाई समेत जनाउँछ । 

(ध) “डुबान प्रभाववत क्षते्र” भन्नािे बूवढगण्डकी जिाशर् पररर्ोजनार्द्ारा डुबान प्रभाववत भलन वकटान गरीएका क्षेत्रिाई 
जनाउँदछ ।  

 “भ-ूउपर्ोग क्षते्र वगीकरण सम्बधधी मापदण्डहरु तथा आधारहरु 2080” 

भ-ूउपर्ोग क्षते्र वगीकरण सम्बधधी मापदण्डहरु 

1. सरकारी सावयजलनक तथा सामदुावर्क प्रर्ोजनका िालग प्रर्ोग हनुे जग्गा (सेवा प्रदान गने सरकारी कार्ायिर्हरु 
बाहेक) िाई सावयजलनक उपर्ोग क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

2. हाि उपर्ोगमा रहेका नदीनािा, ताि तिैर्ा, पोखरी (व्र्न्क्तको लनन्ज पोखरी बाहेक) िगार्तका पानी जधर् 
उपर्ोगमा रहेका के्षत्रिाई  नदी, ताि तथा लसमसार क्षते्रमा वगीकरण गने । 

3. स्थानीर् तहबाट स्वीकृलत प्राप्त गरी खानी तथा खलनज जधर् पदाथयहरु जस्तै ढुङ्गा, लगट्टी, बािवुा उत्खनन ्गने 
क्षेत्रिाई (वडा नं. ५ को रेसे खोिा, खानी बेसी र माछीखोिा बािवुा लगट्टी) खानी तथा खलनज क्षते्रमा वगीकरण 
गने । 

4. हाि कार्म सबै वकलसमका वन पैदावार के्षत्र (धालमयक, लनन्ज जग्गामा भएका बाहेक) िाई वन क्षेत्रमा वगीकरण 
गने । 

5. हाि उपर्ोगमा रहेका मठ मन्धदर, मन्स्जद, गमु्बा, र्चर्चय िगार्तका धालमयक के्षत्रिे र्चरे्चका खािी जग्गा 
परापवुयकाि देन्खका ऐलतहालसक धरोहर, सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक महत्त्वका के्षत्रिाई (वडा नं. ४ को 
कोइबो, वडा नं.५ को गमु्दा क्वाईको, गमु्दा र्चर्चय, लसङिा र्चर्चय, लसङिा गमु्बा , वडा नं. ६ को साम्दे छ्योलिङ 
गमु्बा, वहमािर्न काशीगाउँ मण्डिी, वहमािर्न र्ासाय मण्डिी र्चर्चय, वडा नं. ७ को कास्काङकोट, कुकार मन्धदर, 

गंगा जमनुा मन्धदर, धारे्च डाडा मन्धदर) सांस्कृलतक तथा परुातान्त्वक के्षत्रमा वगीकरण गने । 

6. गाउँपालिका के्षत्रमा हाि सञ्चािनमा रहेका उद्योग र औधोलगक ग्राम क्षेत्र लनधायरण गरी (वडा नं. ४ को 
स्र्ाङराङरे्च) औलधलगक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

7. हाि र्चिनर्चल्तीमा उपर्ोग भईरहेको पसि, बैंक तथा ववत्तीर् संस्था, होटेि, रेषु्टरा, हाटबजार िाग्ने स्थि, 
र्चमेनागहृ, खाजा, फास्टफुड घर, व्र्वसार् प्रर्ोजनका िालग उपर्ोग गने स्टोरज के्षत्र, सेवा प्रदान गने सरकारी 
कार्ायिर् र सो िे र्चरे्चका खािी जग्गा लनजी के्षत्रबाट संर्चालित अधर् कार्ायिर्हरु र सो िे र्चरे्चका जग्गा लनज 
के्षत्रबाट संर्चालित अस्पताि, ववद्यािर्, क्र्ाम्पस, नलसयङहोम, पोलिन्क्िलनक, रेलडर्ो तथा टेलिलभजन ब्रोडकान्स्टङ 
संस्था, ईधटरनेट सेवा प्रदार्क संस्था िगार्तिाई व्र्वसावर्क क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

8. सरकारी कार्ायिर् रहेको स्थान र सम्भाववत बजार के्षत्रमा लनम्न मखु्र् र्चोकबाट लनम्न उल्िेन्खत अदयव्र्ास 
सम्म सडक सँग जोलडएका वकत्ताको के्षत्रिाई व्र्वसावर्क क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

ब्र्ावसावर्क क्षते्रहरु - सरकारी कार्ायिर् रहेको स्थान र सम्भाववत बजार के्षत्रमा लनम्न उल्िेन्खत के्षत्रिाई 
व्र्वसावर्क क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

 

 



3 
 

9. आवसीर् क्षते्रहरुिः 
 हाि उपर्ोगमा रहेको तपलसि अनसुारका मखु्र् सडकका स्थानहरु सडक, ववकासको पवुायधार (बाटो, 

खानेपानी, ववद्यतु आदद) पगेुको (बन्स्त) भएको जग्गािाई  आवालसर् क्षते्रमा वगीकरण गने । 

जस अधतगयत -मी दार्ाँ बार्ा)ँ 
क्र.सं. मखु्र् बस्तीहरु वडा नं कैवफर्त 

1 हिुर्चकु, लसिारे्चत, दम्करे्चत, मखिम, स्र्ाउिीडाडा, बमु्रे्चक, दोभानको वडा नं. १ को  
आवासीर् बाहेकका घर भएका क्षेत्र । 

1 
 

2 रुधरे्चत, केरौजाबेसी, केरौजा, िामाबेसी  । 2 
 

3 खोिायगाउँ, अधतरबेसी, उवहर्ा, मालथल्िो (घिे) गाउँ , तातोपानी , दङुिा, िाक्पाि, 

लबधरे्चत, िोरे्चत, उवहर्ा , खरुाङ, केराबारी, िलुसकाङ, कोटडाडा । 

3 
 

4 िाप्राक नर्ाबस्ती, ठुिो ररधजीिङु, किकाङ, फेपरे्चत । 4 
 

5 िप्सीबोट, र्ामगाउँ, गमु्दा, लसङिा । 5 
 

6 काशीगाउँ , र्चामाखकय , र्ासाय, थमु्सी , िङजङ र सरजङ । 6 
 

7 सानोबेसी, खानीगाउँ, िापगुाउँ, लिददङ गेट नन्जक बस्ती , लिको गाउँ,पधराङ, ठाँटी , 

िेवागाउँ  (पौटुबाट स्थानतरण भएको)  लभरकुना । 

7 
 

 

 हाि आवालसर् प्रर्ोजनमा रहेका घर जग्गा गाउँ ब्िकिाई आवालसर् के्षत्रमा वलगयकरण गने । 

 

10. क्र.सं. (१) देन्ख क्र.सं (९) सम्म बाहेकका के्षत्रिाई कृवष के्षत्रमा वगीकरण गने । जसअधतगयत -  
वडा नं. १ को हिुर्चकु, लसिारे्चत, दम्करे्चत, मखिम, स्र्ाउिीडाडा, बमु्रे्चक, दोभानको आवासीर् बस्ती बाहेकका के्षत्र  
वडा नं. २ को केरौजाबेसी, िामाबेसी, केरौजागााउँ , रुधरे्चत बस्ती आसापास र ओमनिङु्ग, ब्राददिङु्ग, लिङजङर टुब्बा 
िगार्तका क्षेत्र 

वडा नं. ३ को गमु्ब,ु उवहर्ा (मालथ) खोरिा गाउँ आसपास (बस्ती बाहेक) का के्षत्र  
वडा नं. ४ को नम्बे, बानी, वकसरा, भङुगार, क्र्िुमरे्चत, फेप्रे्चत, रसाङ, पसुकाङ, कर्ची मोइङ, उम्कुम, कुिम, िोक्को 
वफराङ, वफलस, छ्याँगङ, जेरब,ु प्रमे,ु लमिाङदी, नाङको, तमु्साङ, पादरु, थोजेस्वारा, पङसो, र्रुकाङ, सताङ, मोरोङ, मोम्ररे्च, 

लिस्र्ाङपउु फाँटहरु ।  
वडा नं. ५ को िप्सीबोट, र्ामगाउँ, गमु्दा, लसङिाका आवासीर् बस्ती बाहेकका के्षत्र  
वडा नं. ६ का काशीगाउँ , र्चामाखकय , र्ासाय, थमु्सी , िङजङ र सरजङका आवासीर् बस्ती बाहेकका के्षत्र 

क्र.सं. मखु्र् स्थानहरु वडा नं. अथयव्र्ास 

1 वडा नं. १ को  कार्ायिर् हिुर्चकु क्षेत्रका आसपास, दोभान , र्ारुख बगरका होटेि 
ब्र्वसार् क्षेत्र । 

1    मी. 

2 केरौजा वडा कार्ायिर् क्षेत्र 2 
 

3 बेलनघाट —आरुघाट— माछीखोिा —िाके मखु्र् सडक अधतगयत खोिायबेसी बजार क्षेत्र र  
उवहर्ा वडा कार्ायिर् । 

3 
 

4 िाप्राक नर्ाबस्ती –गपु्सीपाखा (होमस्टे क्षेत्र), सानो ररधजीिङु,  िाप्राक बोलडयङ स्कुि क्षेत्र 
र िाप्राक वडा कार्ायिर् क्षेत्र । 

4 
 

5 माछीखोिा, खानीबेसी , रेसीखोिा फाँट र माक्िङु खोिा जिववद्यतु क्षेत्र र गमु्दा वडा 
कार्ायिर् 

5 
 

6 काशीगाउँ वडा कार्ायिर् क्षेत्र 6 
 

7 बेलनघाट —आरुघाट— माछीखोिा—िाकेसडकसँग जोलडएको वडा नं.७ लभत्र पने खानीबेसी  
िापबेुसी होटेि, पसिहरु भएको क्षेत्र र वडा कार्ायिर् क्षेत्र  

7 
 



4 
 

वडा नं. ७ नौिीफाँट, थास्र्ाङ फाँट, कातांश फाँट, िेवा फाँट, पम्रे्चत फाँट, गमु्दा बेसी, पलुसराङ, क्र्िुमु्रे्चत, उसिुङु, 

िस्काङ, किाराङ, िसीपाखा िगार्तका बस्ती बाहेकका के्षत्र  

 

११. बाढी, पवहरो, भिुःक्षर्, भकुम्प आदीबाट जोन्खममा पने के्षत्रिाई अधर् के्षत्र (Risk Zone) मा राख्न े।जसअधतगयत - 
वडा नं. २ केरौजाको तल्िो भाग, टुटेन बस्ती (तल्िो भाग) जोन्खमर्कु्त के्षत्र । 

वडा नं.३ खोरिाबेसी नन्जक पवहरो के्षत्र । 

वडा नं.४ िाप्राक परुानो बस्ती  
वडा नं. ५ माछीखोिा (नदी तवटर्ा क्षेत्र), र्ाम गाउँ तल्िो भाग, खानीबेसी गाँउ, । 

वडा नं. ६ र्ासाय तल्िो भेग 

वडा नं. ७ खानीगाउँ तल्िो भाग, हारज्र्ाङ खोिा पवहरो क्षेत्र  । 

12. कुनै वकत्ता दईु वा दईु भधदा बवढ क्षेत्रमा परेको खण्डमा जग्गाको क्षेत्रफि कुन zone मा बवढ परेको छ सो 
र ववद्यमान जग्गा उपर्ोग प्रर्ोजनिाई ध्र्ान दददै लनम्न प्राथलमकता बमोन्जम कुनै एक क्षेत्रमा वगीकरण गने । 

क. सावयजलनक उपर्ोग क्षते्र   

ख. औद्यालगक क्षेत्र  

ग. खानी तथा खलनज क्षते्र   

घ. अधर् क्षते्र (बाढी, पवहरो, भिुः क्षर्, भकुम्प आदीबाट जोन्खम र्कु्त के्षत्र) (Risk Zone) 

ङ. नदी, ताि तथा लसमसार क्षेत्र 

र्च. वन क्षेत्र  

छ. ब्र्वसावर्क क्षते्र 

ज. आवलसर् क्षेत्र 

झ. कृवष के्षत्र 

  

 
 


